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Styrelsen for Brf Vikingen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas intresse genom att i foreningens hus uppléta
bostéder at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlems rétt i féreningen pé grund av
sadan upplételse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.
Foreningen utgor ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1991:1229). Foreningen innehar
marken med dganderétt. Aktuell underhéllsplan finns.

Foreningen har sitt séte i Mora.
Styrelse

Styrelsen har under verksamhetséret bestatt av:

Ordinarie Iréne Stroman Rosén (ordférande) ledamot hela verksamhetsaret
Karin Olofsson Wik ledamot hela verksamhetsaret
Laila Bjorkqvist ledamot hela verksamhetsaret
Sara Chrintz-Gath ledamot fr.o.m. 2023-05-09
Annika Leibig ledamot fr.o.m. 2023-05-09
Veronica Larsson suppleant hela verksamhetsaret
Martin Gothberg suppleant fr.o.m. 2023-05-09

Brf Vikingens styrelsemedlemmar dr registrerade hos Bolagsverket med avgivna personliga
namnunderskrifter.

Gérdsansvariga
Yngve Friman, hela verksamhetséret

Revisorer
Revisorer under verksamhetsaret har varit:

Ordinarie  Lisa Borgert-Isaks, LR Revision Falun/Leksand AB
Suppleant Majvor Leksell, LR Revision Falun/Leksand AB

Valberedning
Valberedningen har under verksamhetséret bestatt av:

Lena Karlsson Luchko och Christine Friman
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Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2017-06-01.

Lagar och regler som giiller foreningen

- bostadsrittslagen

- delar av lagen om ekonomiska foreningar

- bokforingslagen och &rsredovisningslagen

- stadgar, antagna vid ordinarie foreningsstimma 2017-02-28 och vid
extra foreningsstimma 2017-06-01.

Fastighet

Foreningens fastighet, Haradsarvet 159:2, bebyggdes ar 1990 av Mora Bygg AB.

P4 fastigheten finns 26 st. markldgenheter med fristaende kallforrad och carportar, en gemensam
forrddsbyggnad samt 3 st. soprum.

Ligenhetsfordelning
2 st. 1 rum och kék 44,0 m2
14 st. 2 rum och kok 61,5 m2
8 st. 3 rum och kok 78,8 m2
2 st. 4 rumoch kék 96,1 m2

Total bostadsyta 1 771,6 m2
Samtliga lagenheter innehas med bostadsritt.

Forsikring

Foreningens fastighet &r fr.o.m. 2004-02-01 fullviardeforsékrad i Dalarnas Forsékringsbolag.
Fr.o.m. 2013-01-01 har forsidkringen kompletterats med en bostadsratttsforsdkring for samtliga 26
lagenheter. Nya forsdkringar har tecknats vad avser Ansvarsforsikring for styrelsen och
formogenhetsbrottsforsikring.

Ligenhetsoverlatelser
Under verksamhetséret har inga lagenhetsoverlatelser dgt rum.

Medlemsinformation
Foreningen har 30 st. medlemmar.

2 (15)
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Fastighetsforvaltning

Under verksamhetsaret 2023 har styrelsen haft nio protokollforda styrelsesammantriden, samt en
ordinarie foreningsstimma.

Den ekonomiska forvaltningen har LR Redovisning Revision Mora AB skott.

Snordjning och sandning har AB Sollerétimmer samt Gesunda Gravtjanst AB utfort.
Sandsopning har utforts av Sodexo i Mora.

Reparationer och underhall under aret
Mora Elservice har bytt ut all yttre belysning i carportar, garage och soprumtill ledlampor for att minska
elrdkningarna. De har dven flyttat métarna for avldsning av krypgrunderna.

MSF Ab har fallt en del trdd och buskar pa omradet och frést bort stubbarna. Solleré Timmer har
paborjat arbetet med att renovera ldckande farstutak. Arbetet ska fortskrida med fler. De har dven bytt en
trasig sopdorr.

Offertarbete har inletts sa att vi i var kan pabdrja mélning av utsatta fasader. Arborist har besiktigat det
digra bestdndet av dppletrdd och sétter igdng i mars med gallringen.

Nu véntar vi pé en besiktning av grunderna som utfors av Fukt & Mogel, Firma har kontaktats for byte av
vindskivor. Vi vintar d&ven pa inspektion av véra krypgrunder.

Pé forra drsmotet kom forslag fran medlemmar om att installera elstolpe/ elstolpar pa géstparkering.
Styrelsen har beslutat gora detta.

Vi har haft ett extra foreningsméte dér vi diskuterat olika atgérder for att bringa ner kostnaderna for elen.
Vi har tittat pé forslag om solceller eller mojlighet att ansluta till den befintliga flisanldggningen vid
skolan. Arbetet med denna friga fortskrider, da vi vill undersoka vilket som ar det mest kostnadseffektiva
forslaget.

Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes med 1,5 % fr.o.m. 2015-07-01. Styrelsen ser i dagsliget inget akut behov av
ytterligare hojning. Vi foljer utvecklingen pa rantemarknaden.

Ovrigt/allmint inom verksamheten

Foreningens bokslutshandlingar forvaras hos LR Redovisning Revision Mora AB, enligt
overenskommelse.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Riksforbundet Bostadsrétterna Sverige. Genom denna
organisation far vi information och hjilp med olika problem som kan drabba foreningen. En
tidning "Din bostadsritt" distribueras till foreningens medlemmar fyra ganger per ar. Under aret
har vi kontaktat Bostadsrétterna vid ett flertal tillfdllen i frdgor som berért var forening och véra
bostadsréttshavare.
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Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift kr/m? bostadsrittsyta
Lan, kr/m? bostadsrattsyta
Rénta, kr/m? bostadsréttsyta
Réntekénslighet

Sparande kr/m? bostadsréittsyta
Energikostnad kr/m?

Soliditet (%)

Kassaflode

Reparationsfond

Arsavgifternas andel (%) av totala

rorelseintakter

Forandringar i eget kapital

Belopp vid érets ingéng
Disposition av foregéende
ars resultat:

Avsittning till yttre fond
Arets resultat

Belopp vid drets utgang

Forslag till vinstdisposition

2023
1403
11
792
4628
141

369
46

35

89
2002

98

2022
1412
381
792
4762
76

426
44
34

386

1 863

96

Fond for yttre

underhall

1 862 818

139 000

2001 818

Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

avsittning till yttre reparationsfond

i ny rdkning overfores

2021
1415
358
799
4931
63

445
39

31
189
1724

96

Balanserat

resultat

703 721

381 464
-139 000

946 185

946 185
10 757
956 942

139 000
817942
956 942

2020
1417
382
800
5100
103

460
37
29

349

1585

97

Arets

resultat
381 464
-381 464

10 757
10 757

4 (15)

Totalt
4 532 999

0

0

10 757

4 543 756

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansriakning samt

kassaflédesanalys med noter.



Brf Vikingen
Org.nr 716456-9498

Resultatrakning

Rorelseintikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Underhallskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

DN W N

2023-01-01
-2023-12-31

1 402 608
21 171
1423779

-360 809
-327 636
-99 051
-74 244

-314 583
-1176 323
247 456

13 832
-250 531
-236 699

10 757

10 757

10 757

5(15)

2022-01-01
-2022-12-31

1412291
35476
1447 767

-333 703
-56 930
-149 946
-77 053

-316 006
-933 638
514 129

2420
-135 085
-132 665

381 464

381 464

381 464
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiéttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

9 258 533
376 643
9635176

9635176

17 456

972
79 607
98 035

3330 085
3330 085
3428120

13 063 296

6 (15)

2022-12-31

9510409
439 350
9 949 759

9 949 759

13 438
4 895
18 334

3240 841
3240 841
3259175

13208 934
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11
12

11

13

2023-12-31

1 584 996
2001 818
3586 814

946 185
10 757
956 942
4 543 756

7 898 695
7 898 695

300 000
123 815
0
35908
161 122
620 845

13 063 296

7(15)

2022-12-31

1 584 996
1 862 818
3447 814

703 721
381 464
1085 185
4 532 999

8136 255
8 136 255

300 000
12 198
53 481
28 678

145 323

539 680

13208 934
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for avskrivningar

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foriandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

10 757
314 583
-54 437

270 903

-4 018
=74 727
111 617

23028
326 803

-237 560
-237 560
89 243

3 240 841
3330 084

8 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

381 464
316 006
4734

702 204

5 806
58 346
-84 868
4079
685 567

-300 000
-300 000
385 567

2855274
3240 841
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Noter
Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Fran och med 2023 tillampas dven de kompletterande regler som foljer av Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2023:1) om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsforeningars arsredovisning.

Redovisning av intikter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapséret redovisas som intékter.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens stadgar.

Léan

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nér slutforfallodagen har passerat
och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.

Anliaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 75 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-15 ér

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intidktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift kr/m? bostadsrittsyta
Summan av foreningens inbetalda arsavgifter delat med bostadsyta.

Lan kr/m? bostadsrattsyta
Skuldséttning per kvadratmeter uppléten med bostadsrétt berdknas genom att de rédntebédrande skulderna
pa balandsdagen divideras med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt.

Rénta kr/m? bostadsréttsyta
Arets rintekostnader dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Réntekénslighet
Nyckeltalet rantekdnslighet visar hur ménga procent avgifterna kan behova hdjas vid 6kade
rantekostnader. Genom att dividera foreningens rantebdrande skulder pa balansdagen med féreningens



Brf Vikingen 10 (15)
Org.nr 716456-9498

intdkter fran arsavgifter far foreningen ett nyckeltal som visar hur ménga procent som arsavgifterna kan
behova hdjas om réntan stiger med en procentenhet.

Sparande kr/m? bostadsrattsyta

Foreningens justerade resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsratt
och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar
och éarets kostnad for planerat underhall. Intékter eller kostnader som &r vésentliga och som inte dr en del
av den normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad kr/m?
Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerad med summan av antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Kassaflode
Arets forindringar av likvida medel.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter

Hur stor del av foreningens totala rorelseintékter som bestéar av arsavgifter for ytor upplatna med
bostadsritt.

Not 1 Rorelseintikter

2023 2022
Arsavgifter 1402 674 1402 674
Overlatelseavgifter 0 9639
Atervunna, tidigare nedskrivna kundfordringar 21171 20236
Aterbiring Dalarnas Forsikringsbolag 0 15218
1423 845 1447 767

Not 2 Driftskostnader
2023 2022
El 25240 21909
Vatten och avlopp 55 602 56 896
Sophédmtning 67 109 55184
Snoréjning, grasklippning 30 639 15750
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift 116 715 116 715
Forsékringspremier 62 700 58 346
Stadning och renhallning 0 6 059
Briénsle till grasklippare m.m. 2 803 2 844

360 808 333703
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Not 3 Underhéllskostnader

Reparation/service virmepumpar
Tréadféllning

Radonatgérder

Service grasklippare
Stubbfrasning

Reparation koksfonster

Lasbyte

Farg

Soprumsdorr

Undermétare virmekablar
Installation av ledbelysning
Belysning carport

Reparation av tak pa farstukvistar
Vattenledning

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forvaltningskostnader
Erséttningar till revisor
Nedskrivning osékra fordringar
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Kontorsmateriel
Bankkostnader
Foreningsavgifter
Besiktning
Stdimmokostnader
Ovriga Kostnader

2023

58 349
30 688
84 710
2390
10 700
0

0

0

18 750
34 065
53500
1565
22 950
9969
327 636

2023

53 695
13 500
16 945

365
687
4311
4 830

3510
1208
99 051

11 (15)

2022

90 449
19 688
17 684
638
799
1815
4313
4830
5000
2310
2420
149 946
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Not 5 Personalkostnader

Loner och andra erséittningar samt sociala kostnader

Styrelse- och motesarvoden
Erséttning gardskarl

Ovriga ersittningar, timarvoden
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, andra ersattningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

Not 6 Avskrivningar

Byggnader
Akgrisklippare
Installation fiber
Avfuktare, virmeslingor
Sorptionsavfuktare

Not 7 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Ingéende nedskrivningar
Utgidende ackumulerade nedskrivningar

Utgédende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsviarden mark

2023

52700
8 000
1 845

11700

74 245

2023

251 876
4 988
23 804
18 648
15 267
314 583

2023-12-31

19 109 333
19 109 333

-4 270 361
-251 876
-4 522 237

-5328 563
-5 328 563

9 258 533
11 038 000

4 524 000
15 562 000

12 (15)

2022

46 500
16 475
2011
12 067

77 053

2022

252 507
5780
23 804
18 648
15267
316 006

2022-12-31

19 109 333
19 109 333

-4 017 854
-252 507
-4270 361

-5328 563
-5 328 563

9 510 409
11 038 000

4524 000
15 562 000
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Dalarnas Forsékringsbolag

Dalarnas Forsékringsbolag

Not 10 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ér efter balansdagen

Not 11 Skulder som avser flera poster

Foreningens banklan om 8 198 695 (8 436 255) kronor redovisas under foljande poster i

balansrdakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31

680 000
680 000

-240 650
-62 707
-303 357

376 643

2023-12-31

74 352
5255
79 607

2023-12-31

6 698 695
6 698 695

2023-12-31

7 898 695
7 898 695

300 000
300 000

13 (15)

2022-12-31

680 000
680 000

-177 151
-63 499
-240 650

439 350

2022-12-31

4 895
0
4 895

2022-12-31

6 936 255
6 936 255

2022-12-31

8136 255
8 136 255

300 000
300 000



Brf Vikingen
Org.nr 716456-9498

Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Rintesats
Langivare %
Swedbank 854207842 1,350
Swedbank 2656639537 5,147
Swedbank 2656639529 5,287

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rinteiindring
2026-11-25
2023-11-24
2023-11-28

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda BRF-avgifter
Kostnadsforda, ej utbetalade réntor
Kostnadsfort, ej utbetalat revisionsarvode

Not 14 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckning

Lanebelopp
2023-12-31
2926 195
1422 500

3 850 000

8 198 695

300 000

14 (15)

Lanebelopp
2022-12-31
2926 195
1610 060
3900 000

8 436 255

300 000

2023-12-31

116 884
29237
15 000

161 121

2023-12-31

13 139 000
13 139 000

2022-12-31

116 884
13 439
15 000

145 323

2022-12-31

13 139 000
13 139 000
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Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Iréne Stroman Rosén Karin Olofsson Wik
Ordférande

Laila Bjorkqvist Sara Chrintz-Gath
Annika Leibig

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Lisa Borgert Isaks
Auktoriserad revisor



