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Guide till lisning av arsredovisningen

Forvaltningsberittelse

I forvaltningsberéttelsen hittar du bland annat en allmén beskrivning av bostadsréttsféreningen och
fastigheten. Den innehaller ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna
rakenskapséret samt ett forslag pé hur arets vinst eller forlust ska behandlas, vilket féreningsstimman
beslutar om. Bostadsrittsforeningens forvaltningsberittelse maste dessutom innehélla information om
den ér ett dkta privatbostadsforetag (bendmns vanligtvis dkta forening) eller om den klassas som odkta.
Informationen &r avgérande for medlemmar dé detta bland annat paverkar beskattningen av siljarens
kapitalvinst vid en forsdljning av bostadsrétten.

Resultatrikning

I resultatrakningen far du en 6verblick varifran bostadsrattsforeningens intdkter kommer och vilka
kostnader foreningen haft under aret. Nér intékterna Sverstiger kostnaderna gér foreningen med vinst och
pa motsvarande sétt gir foreningen med forlust om kostnaderna 6verstiger intédkterna. Méalsittningen i en
bostadsréttsforening ér inte hoga vinster, utan foreningen ska i forsta hand anvénda sina medel for drift,
investering och underhéll av féreningens fastigheter. Om en forening investerar i fastigheten paverkar
inte detta resultatet samma ar utan kostnaden fordelas 6ver en ldngre tidsperiod via avskrivningar. Ménga
nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrdkningen varje ar vilket vanligtvis beror pé att
avskrivningarna frén kdpet av fastigheten ér sa hoga.

Balansrikning

Balansrdkningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt. I en
arsredovisning ér det alltid rékenskapsarets sista dag. I balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar,
skulder och dess egna kapital. I en bostadsrattsforening bestér eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhéllsfond och sammanlagda vinster eller forluster.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ér bostadsréttsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Ménga ganger siger
kassaflédesanalysen mer an resultatrdkningen. Enkelt sammanfattat visar kassaflodesanalysen var
bostadsrattsforeningen far sina pengar ifran och hur de anvénts under aret.

Noter

For att du som lésare ska fa en béttre forstéelse for de olika posterna i resultat- och balansrdkningen finns
noter.

Nar det finns en numrering bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not
for den posten. Till exempel gar det att f& information om storleken av de investeringar som gjorts under
aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de dr och vilken rénta de har. Loptiden pa
lanen, dvs nér det dr dags att omforhandla bostadsrittsforeningens lan, anges dven den i not. Sarskilt
viktigt ar det att kontrollera lanevillkoren i perioder dir réntor fordndras pa grund av lag- eller
hogkonjunktur, eftersom detta kan komma att leda till avgiftshdjningar for medlemmarna.

Giltighet
Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition.



Brf Vikingen 2(19)
Org.nr 716456-9498

Nyckeltal for bostadsrittsforeningar sa tolkar du dem

Skuldsittning

Skuldséittning per kvadratmeter eller per kvadratmeter upplaten med bostadsritt dr nyckeltalen som visar
hur belanad foreningen é&r. I det forsta fallet rdknas alla ytor som ger foreningen intédkter in i
kvadratmetersumman, ocksa till exempel hyresritter och affarslokaler. I det andra rdknas endast ytan i
foreningens bostadsratter. Ju lagre virde, desto bittre.

0 - 5000 kr/kvm i skuld &r mycket bra

5000 - 10 000 kr/kvm dr bra

10 000 - 15 000 kr/kvm ar godtagbart om foreningens fastighet dr i mycket gott skick
15 000 - 20 000 kr/kvm &r en hogt belanad bostadsrittsférening

20 000 kr/kvm eller mer 4r inte alls bra

Mycket handlar ocksa om skicket pé fastigheten. For nyproduktion eller en dldre forening som nyligen
har genomfort stora underhéll, till exempel stambyte, takomldggning och drénering, gir det att acceptera
en lite hogre skuldsittning. Detsamma géller om foreningen har dolda tillgdngar i hyresrétter, som kan
séljas av i ett senare skede.

Sparande per kvadratmeter

Sparande per kvadratmeter ger en bild av féreningens forméaga att klara framtida underhallsbehov eller
kostnadsokningar. For att fa fram nyckeltalet delar man féreningens justerade resultat under ett &r med
dess totala yta (boytor och lokaler). Ju hdgre vérde, desto bittre.

Avskrivningar, alltsé fastigheternas virdeminskning, tas inte med i berdkningen. En férening som visar
ett minusresultat pa sista raden kan dérfor 4nda visa plus i sitt sparande per kvadratmeter.

Over 250kr/kvm, 4r ett bra virde.
150 - 250 kr/kvm, &r ett godtagbart vérde
Under 150 kr/kvm, dr ett lagt virde.

Det ér bra att komma ihdg att foreningar ocksé kan spara genom att amortera pa sina lan, men att den
typen av sparande inte syns i nyckeltalet.

Rintekinslighet
Réntekénslighet méts i hur manga procent arsavgifterna skulle behdva hdjas om réntan pé foreningens
lan stiger med 1 procentenhet. Ju lagre virde, desto béttre.

0 -6 %, ar ett bra viarde

6 - 10 % ér ett godtagbart virde

Mer én 10 %, &r ett virde som ger en varningssignal att en storre avgiftshdjning kan komma att bli
aktuell

Det finns tyviérr foreningar dér avgifterna inte har justerats upp Over tid, trots att det borde ha gjorts, bade
pa grund av inflationen och for att kunna amortera mer pé foreningens lan. I sddana fall kan det bli tal om
rejéla avgiftshdjningar om rdntorna gér upp.
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Energikostnad per kvadratmeter

Energikostnad per kvadratmeter fas fram genom att dela foreningens totala energikostnad under ett ar
med dess totala yta (boytor och lokaler). I energikostnaden ingér féreningens kostnader for uppvarmning,
el och vatten. Ju lagre vérde, desto béttre.

0 - 200 kr/kvm &r ett bra vérde
200 - 250 kr per/kvm &r ett godtagbart virde
Mer dn 250 kr/kvm é&r ett viarde som behdver tittas ndrmare pa

Det hir vardet kan svénga en del, beroende pé energipriserna. For foreningar med hég forbrukning kan
det bli tal om relativt dyra atgirder for att minska energildckaget och kostnaden, till exempel att byta
isolering, fonster eller fasaden.

Arsavgiften per kvadratmeter uppliaten med bostadsriitt
Det hér nyckeltalet visar hur mycket i avgift du féar betala till foreningen for varje kvadratmeter av din
bostadsritt, per &r. Ett ldgre vérde ar ofta béttre for dig, men inte alltid.

0 - 800 kr/kvm, ér ett bra virde
800 - 1000 kr/kvm, &r ett godtagbart vérde
Mer dn 1000 kr/kvm &r ett virde som behover tittas ndrmare pa

Hir ar skicket pa foreningens fastigheter av betydelse for beddmningen. Dessutom kan geografi spela
stor roll. I storstdder &r det vanligare att bostadsréttsforeningar ocksa har hyresintikter och darfor kan ha
lagre avgifter.

Oftast ar det sé klart bra och attraktivt for dig som bostadsrittkopare med en 14g arsavgift. Men sedan
finns ocksa det tidigare nimnda problemet med foreningar dér avgifterna hallits onaturligt laga, pa
bekostnad av underhallet. Lagst behover déarfor inte alltid vara bast.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
Forutom ménadsavgifter frin sina medlemmar kan en bostadsréttsforening ha rorelseintékter i form av
hyra frén exempelvis afférslokaler, hyresrétter och parkeringsplatser i foreningens fastighet.

Det kan vara bra att ha en mix av olika intékter, da avkastningen ofta &r hogre pa hyresytorna. Samtidigt
ar det vanligt bland bostadsrittsforeningar, och inte vare sig konstigt eller ett varningstecken, att
arsavgifterna ir den enda intékten och alltsa utgér 100 procent av rorelseintdkterna.

I vissa fall kan ocksa affarslokaler medfora risker. Om det handlar om en enda stor lokal, som &r uthyrd
till exempelvis en restaurang och ger en betydande intékt till féreningen, kan det bli ekonomiskt
besvirligt om verksamheten upphor.
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Styrelsen for Brf Vikingen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostéder at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlems rétt i féreningen pé grund av
sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.
Foreningen utgor ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1991:1229). Féreningen innehar
marken med dganderétt och har ¢j del i samféllighet. Aktuell underhallsplan finns.

Foreningen har sitt site pd Solleron i Mora kommun.

Styrelse
Styrelsen har under verksamhetséret bestatt av:

Ordinarie  Martin G&thberg (ordférande, firmatecknare)
Karin Olofsson Wik (sekreterare, firmatecknare)
Veronica Larsson (kontakt i ekonomifragor, firmatecknare
Laila Bjorkqvist (kontakt i fastighetsskotsel)
Iréne Stroman Rosén (kontakt i overlatelsefragor)

Suppleant Ronny Nordholm (kontakt i fastighetsskdtsel)

Christina Pettersson

Under verksamhetsaret 2025 har styrelsen haft itta protokollforda sammantrdden, en ordinarie
foreningsstimma och tva medlemsmoten, inklusive extra féreningsstimmor.

Revisorer
Revisorer under verksamhetsaret har varit:

Ordinarie: Lisa Borgert Isaks
Suppleant: LR Revision Mora AB

Valberedning
Valberedningen har under verksamhetsaret bestétt av:

Krister Solin, Lena Carlsson Luchko
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Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2025-10-28.

Lagar och regler som giller foreningen

- bostadsrittslagen

- delar av lagen om ekonomiska foreningar

- bokforingslagen och &rsredovisningslagen

- stadgar, antagna vid ordinarie foreningsstdmma 2025-05-10 och vid
extra foreningsstimma 2025-10-11.

Fastighet

Foreningens fastighet, Haradsarvet 159:2, bebyggdes ar 1990 av Mora Bygg AB.

P4 fastigheten finns 26 st. markldgenheter med fristaende kallforrad och carportar, en gemensam
forrddsbyggnad samt 3 st. soprum.

Ligenhetsfordelning
2 st. 1 rumoch kok 44,0 m2
14 st. 2 rum och kok 61,5 m2
8 st. 3 rumoch kok 78,8 m2
2 st. 4rumoch kék 96,1 m2

Total bostadsyta 1 771,6 m2
Samtliga ldgenheter innehas med bostadsritt.

Forsikring

Foreningens fastighet &r fr.o.m. 2004-02-01 fullvardeforsékrad i Dalarnas Forsékringsbolag.
Fr.o.m. 2013-01-01 har forsiakringen kompletterats med en bostadsrattsforsékring for samtliga 26
lagenheter. Nya forsékringar har tecknats vad avser Ansvarsforsikring for styrelsen och
formogenhetsbrottsforsikring.

Ligenhetsoverlatelser
Inom foreningens bestand av 26 ldgenheter har under 2025 f6ljande overlételser skett:

Nr 55 den 24 januari 2025 till Hampus Goransson och Evelina Lehnsdotter.
Nr 49 den 21 mars 2025 till Anders Westlin och Ellinor Backlund Westlin.
Nr 19 den 9 mars 2025 till Jouri Pettersson

Nr 19 den 15 juli 2025 till Frida Lafvas

Medlemsinformation
Foreningen har 32 st medlemmar.

Fastighetsforvaltning

En rdd trad i stimmor, medlemsmdten och styrelsemoten har varit att forsoka minska utgifterna och 6ka
intékterna med maélet att undvika avgiftshojning. Styrelsen har (med ordinarie foreningsstimmans
godkénnande) infort en ny organisation for sitt arbete. I korthet innebér den ett distribuerat
ordforandeskap dér styrelsemedlemmar ansvarar for olika omraden och nya rutiner inforts géllande
budget och l6pande uppfoljning av kassaflode, placering av tillgdngar, omséttning av lan. Stadgarna har
reviderats géllande firmateckning. En 6vergéng till redovisningssystemet K3 for bostadsrattforeningar
har inforts. Arbete att ta fram en professionell underhallsplan har inletts.

Den ekonomiska forvaltningen har LR Redovisning Revision Mora AB skott.
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Reparationer och underhill under éret

Viarmepumpen i nr 17 och nr 49 har bytts ut till en ny.

Byte av vindskivor och plétar vid vindskivorna som pabodrjades 2024 har avslutats.

Foreningens medlemmar har haft en arbetsdag pa varen och en pa hosten for diverse utomhusarbeten
(exempelvis stida gemensamma utrymmen).

Nya postlador har inkdpts och monterats for samtliga lagenheter.

En arbetsgrupp inom styrelsen har borjar renovera féreningens hemsida.

Stenkistor har inventerats och ingen atgird behovs sé lange avrinningen fungerar.

Siljan tradvérd har beskurit vara dppletrad.

Enwell har gjort service pa samtliga virmepumpar installerade fore 2023.

Arsavgifter
Den senaste fordandringen av arsavgifterna skedde 2015-07-01 dé det gjordes en hdjning med 1,5 %.
Styrelsen diskuterar idag &nnu en hojning. Vi foljer utvecklingen for att kunna 6ka véra intédkter.

Ovrigt/allmint inom verksamheten

Foreningens bokslutshandlingar forvaras hos LR Redovisning Revision Mora AB, enligt
overenskommelse.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Riksforbundet Bostadsrétterna Sverige. Genom denna
organisation far vi information och hjilp med olika problem som kan drabba foreningen. En
tidning "Din bostadsritt" distribueras till foreningens medlemmar fyra ganger per ar. Under éret
har vi kontaktat Bostadsrétterna vid ett flertal tillféllen i frdgor som berort var forening och véra
bostadsrittshavare.
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Flerarsoversikt (tkr) 2025
Nettoomséttning 1411
Resultat efter finansiella poster 4 743
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 792
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 4296
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 4296
Rénta, kr/kvm bostadsrittsyta 111
Réntekénslighet (%) 5
Sparande per kvm (kr/kvm) 362
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 51
Soliditet (%) 49
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 99
Kassaflode -415
Reparationsfond 891

2024
1406
-1500

792
4459

4459
166

6

188
45

27

98
-1 789
2 141

2023
1403
11

792
4 628

4 628
141

6

369
46

35

98
&9
2 002

2022
1412
381

792
4762

4762
76

6
426
44
34

96
386
1 863
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For 2025 visar bostadsréttsforeningen upp en vinst pa 4 743 tkr. Orsaken till detta &r framforallt att den
nedskrivning som tidigare funnits pé fastigheten har kunnat aterforas eftersom fastighetens

taxeringsvérde och sedermera marknadsvérde okat.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift kr/m? bostadsrittsyta

Summan av foreningens inbetalda arsavgifter delat med bostadsyta.

Skuldsattning kr/m? bostadsréttsyta

Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt berdknas genom att de rantebdrande skulderna
pa balandsdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Rénta kr/m? bostadsréttsyta

Arets rintekostnader dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsriitt.

Réntekénslighet

Nyckeltalet rédntekanslighet visar hur manga procent avgifterna kan behdva hojas vid okade
rantekostnader. Genom att dividera foreningens riantebarande skulder pa balansdagen med foéreningens
intékter fran arsavgifter far foreningen ett nyckeltal som visar hur ménga procent som érsavgifterna kan

behova hdjas om réntan stiger med en procentenhet.

Sparande kr/m? bostadsréttsyta

Foreningens justerade resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsrétt

och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.
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Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar
och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller kostnader som &r vdsentliga och som inte r en del

av den normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad kr/m?

Bostadsrattsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerad med summan av antalet

kvadratmeter upplétna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresrétt.

Kassaflode
Arets forandringar av likvida medel.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter

Hur stor del av foreningens totala rorelseintékter som bestér av arsavgifter for ytor upplatna med

bostadsritt.

Foriandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingédng 1 584 996 2 140 818 817 942 -1 500 231
Disposition av foregédende
ars resultat: -1 500 231 1500231
Avsiittning till yttre fond 250 000 -250 000
Aterforing fran yttre fond -1 500 000 1 500 000
Arets resultat 4743 228
Belopp vid arets utging 1584 996 890 818 567 711 4743 228

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 567 711
arets vinst 4743 228
5310939

disponeras sa att

avsdttning till yttre reparationsfond 250 000
i ny rdkning Sverfores 5060 939
5310939

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflédesanalys med noter.

Totalt

3043 525

0
0
0
4743 228
7786 753
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintiikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Underhallskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgingar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

1410 506
10 043
1420 549

-369 635
-742 641
=75 128
-62 179

[V, I SN US I \ O]

6 4751 644
3502 061
4922 610

17 554
-196 935
-179 381

4743 229

4743 229

4743 228
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2024-01-01
-2024-12-31

1406 176
26 860
1433 036

-366 133
-1 773 066
-122 640
=72 282

-320 817
-2 654 938
-1221 902

15059
-293 388
-278 329

-1 500 231

-1 500 231

-1 500 231
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgidngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsiéttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

13 854 488
669 866
14 524 354

14 524 354

20374

12
61 261
81 647

1126 555
1208 202

15 732 556
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2024-12-31

9 006 657
582 053
9 588 710

9 588 710

17 456
512
9635
27 603

1 541 526
1569 129

11 157 839
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11, 12
13

12

14

2025-12-31

1 584 996
890 818
2475 814

567711
4743 228
5310939
7786 753

7311195
7 311 195

300 000
127277
19 506
27089
160 736
634 608

15 732 556
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2024-12-31

1 584 996
2 140 818
3725814

817 942

-1 500 231
-682 289
3 043 525

7 848 695
7 848 695

50 000
23 869
15102
24327
152321
265 619

11 157 839
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Kassaflodesanalys
Den lopande verksamheten

Rorelseresultat
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet

Erhéllen réinta
Erlagd rinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

4922 609
-4 751 644
16 683
-191 621

-3973

-2 918
-50 756
103 408

10 767

56 528

-184 000
-184 000

-287 500

-287 500

-414 972

1 541 526
1126 554
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2024-01-01
-2024-12-31

-1221902
320 817
15059
-293 388

-1179 414

0

70 432
-99 946

-5 280
-1214 208

-274 351
-274 351

-300 000
-300 000
-1 788 559

3330085
1 541 526
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Noter
Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgéngen har gjorts enligt foreskrifterna i K3.

I och med &vergéngen till BENAR 2012:1 (K3) har foljande redovisningsprinciper dndrats i jamforelse
med tidigare ar. Fran och med 2025 har anskaffningsvérde av byggnaden fran 1990 fordelats i
komponenter. Exempel pa komponenter ar fasad, fonster, yttertak, etc. dir den ekonomiska livslangden
for de olika komponenterna kan skilja sig at. Aven kassaflodesanalysen har paverkats da uppstillningen
enligt K3 &r att kassaflodet fran den 16pande verksamheten utgar fran rorelseresultat samt att erhdllna och
erlagda réntor redovisas separat i den 16pande verksamheten. I arsredovisningen for 2024 utgicks istéllet
fran resultat efter finansiella poster. Overgangen till K3 har inte lett till nigra forindringar i eget kapital
jamfort med fg ar.

Redovisning av intikter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intdkter.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan.

Lan

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Bedomning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nér slutférfallodagen har passerat
och fortsatt beldning har bekréftats hos bank.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Tillimpade avskrivningstider:

Stomme och grund 75 ar
Stamledning VA 50 ar
Trafasad 40 ar
Fonster 40 ar
Yttertak 40 ar
El 50 ar
Ventilation 20 ar

Inventarier, verktyg och installationer 5-15 ér
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Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening). Intidkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intdkterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i1 inkomstslaget niringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintékter. Kapitalkostnader skall dras av sévida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r den skatt som

berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgangspunkt i
temporéra skillnader mellan redovisade och skattemédssiga varden pa tillgangar, skulder och avséttningar.

Not 1 Rorelseintikter

2025 2024

Arsavgifter 1402 674 1402 674
Overlatelseavgifter 5806 2 866
Atervunna, tidigare nedskrivna kundfordringar 0 16 945
Skattereduktion frén inventariekdp 2021 0 8931
Faktureringsavgifter 225 701
Pantséttningsavgift 588 573
Ovriga intikter 2 655 347
Aterbiring Dalarnas 7323 0
Forséljning laddstolpe 1152 0
Paminnelseavgift 126 0
1420 549 1433 037

I féreningens arsavgifter ingdr snordjning av gemensamma ytor, parkering i carport inkl. motorvarmare,
VA, sophdmtning och bredbandsledning in i ligenheten (men inte bredbandsabonnemang). Varme och el
ingér inte.

Not 2 Driftskostnader

2025 2024
El 23 388 22228
Vatten och avlopp 66 517 57 857
Sophédmtning 52 567 45 822
Snoéréjning, grasklippning 15250 32 469
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift 132 780 132 780
Forsdakringspremier 76 700 73 411
Brénsle till grasklippare m.m. 2433 1566

369 635 366 133
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Not 3 Underhallskostnader

Reparation/service virmepumpar
Trédféllning, trddbeskarning
Radonatgérder

Service grasklippare
Soprumsdorr

Byte postlddor

Oversyn elanliggning
Maélningsarbeten boningshus, carportar och forrad
Byte samt malning av staket
Utbyte av vindskivor

Byte 1as

Stopp 1 avlopp

Fonsterbyte

Reparation sorptionsavfuktare
Reparation fiberanslutning

Not 4 Ovriga kostnader

Forvaltningskostnader

Erséttningar till revisor
Nedskrivning osékra kundfordringar
Aterforing tidigare nedskrivna kundfordringar
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Kontorsmateriel

Bankkostnader

Foreningsavgifter

Stdimmokostnader

Ovriga Kostnader

Not 5 Personalkostnader

Loner och andra erséittningar

Styrelse- och métesarvoden

Erséttning gardskarl

Ovriga ersittningar, timarvoden

Sociala avgifter enligt lag och avtal

Premier for arbetsmarknadsforsakringar (Fora)

Totala loner, ersittningar och sociala kostnader

2025

68 540
7500
43162
2622

0
11942
0

503 370
0

75 469
2428
1715
15 000
3690
7203
742 641

2025

48 700

12 479
1 000
62179

62179
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2024

156 556
18 750
54372

5788

21 688

0

2871

1 158980
27 839
326 222
0

0
0
0
0
6

1773 06

2024

55022
20 875
21554
0
7434
50
2516
4307
4830
2942
3110
122 640

2024

49 900
11 550

296
10 536

72 282

72 282
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Not 6 Avskrivningar

Trastomme pa betonggrund
Stamledning VA

Trifasad

Fonster

Yttertak

El

Byggnader

Installation fiber

Avfuktare, virmeslingor
Sorptionsavfuktare

IVT Vent 402, Gullgravsvigen 19
IVT Vent 402, Gullgravsvéigen 9
Laddbox, Waybler Dynamic

IVT Vent 402, Gullgravsvigen 17
IVT Vent 402, Gullgravsvigen 49
Aterford nedskrivning av byggnad

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingaende nedskrivningar
Aterforda nedskrivningar
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgédende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsviarden mark

2025

255410
35315

58 944

22 096

73 652
35315

0

23 804

18 648
15267

6 133

6 133

18 070
5763
2369
-5328 563
-4 751 644

2025-12-31

19 109 333
19 109 333

4774 113
-480 732
-5254 845

-5328 563
5328563
0

13 854 488

11 672 000
6 032 000
17 704 000

16 (19)

2024

SO O OO

251 876
23 804
18 648
15267

3167
3167

4 888

0

0

0

320 817

2024-12-31

19109 333
19 109 333

-4 522 237
-251 876
-4 774 113

-5328 563
0
-5 328 563

9 006 657

11 672 000
6 032 000
17 704 000
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden

Ink6p

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Dalarnas Forsikringsbolag

Upplupna intikter

Kreditfaktura Nodava fr 2025 &terbetald januari
Upplupna ranteintékter

Not 11 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem &r efter balansdagen

Not 12 Skulder som avser flera poster

Foreningens banklan om 7 611 195 (7 898 695) kronor redovisas under foljande poster i

balansrdakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31

954 351
184 000
1138 351

-372 298
-96 187
-468 485

669 866

2025-12-31

10 760
0

49 631
871

61 262

2025-12-31

6 438 695
6 438 695

2025-12-31

7311195
7 311 195

300 000
300 000

17 (19)

2024-12-31

680 000
274 351
954 351

-303 357
-68 941
-372 298

582 053

2024-12-31

6 196
3439
0
0
9 635

2024-12-31

6476 195
6476 195

2024-12-31

7 598 695
7 598 695

300 000
300 000
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Not 13 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Swedbank 85.420.784-2
Swedbank 265.663.953-7
Swedbank 265.663.952-9

Kortfristig del av langfristig skuld

Rantesats
%

1,350
2,922
3,030

Datum for
rinteindring
2026-11-25
2026-02-28
2027-04-23

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda BRF-avgifter
Kostnadsforda, ej utbetalade réantor

Kostnadsfort, ej utbetalat revisionsarvode

Dalakraft
Ellevio

Not 15 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckning

Not 16 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar

Aterforing av tidigare nedskrivning byggnader och mark

Léanebelopp
2025-12-31
2926 195
922 500
3762 500

7 611 195

300 000

18 (19)

Lanebelopp
2024-12-31
2926 195
1172 500

3 800 000

7 898 695

300 000

2025-12-31

116 884
22751
19 000

1210
891
160 736

2025-12-31

13 139 000
13 139 000

2025-12-31

576 919
-5328 563
-4 751 644

2024-12-31

116 884
17 437
18 000

0
0
152 321

2024-12-31

13 139 000
13 139 000

2024-12-31

320 817
0
320 817



Brf Vikingen 19 (19)

Org.nr 716456-9498

Arsredovisningen beslutades 2026-01-27

Solleron

Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Martin Gothberg Iréne Stroman Rosén
Ordférande
Karin Olofsson Wik Laila Bjorkqvist

Veronica Larsson

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Lisa Borgert Isaks
Auktoriserad revisor



